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Warum Barrierefreiheit

Bei dem Stichwaort barrierefrei sa-
nieren, keimt haufg sofort der Ge-
danke an altersgerechtes Umbauen
oder eine benhindertengerechte Re-
novierung der eigenen vier Winde
auf. Doch Barrierefreiheit ist nicht
unbedingt eine Frage des Alters
oder des Vorhandenseins korperli-
cher Einschrénkungen. Auch ohne
Handicap ist ein gewisses MaR an
Barrierefreineit erstrebenswert, er-
hoht es doch den Wohnkamfort
und hebt gleichzeitig den Wert des
Wohnobjekts, Ebenso genieflen El-
tern mit kleinen Kindern ein barrie-
refreies Heim, und das nicht nur im
Wohnbereich, sondern auch in den
Aullenanlagen.

Design fiir alle

Per Definition versteht man unter
Barrierefreiheit die Gestaltung der
(baulichen) Umwelt, so, dass sie
sowohl von élteren Menschen, als
Behin-
derungen und Menschen ohne

auch von Menschen mit
Behinderung gleichermafien kom-
fortabel genutzt werden kann. Die
barrierefreie Gestaltung des Wohn-
raums wird daher auch als ,univer
selles Design” oder mit dem Begriff
Design fir Alle” bezeichnet und
verdrangt die alten Bezeichnung
.behindertengerecht’ zunehmend.

Unterschiedliche
Bed(irfnisse

Welche Bedurfnisse Menschen an
ihren  Wohnraum stellen, hangt
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Wohnwinsche und barrierearmer Wohnkomfort

aber dennoch stark von Alter, kor-
periicher Konstitution und familia-
rer Situation ab. Einige Lebenssitu-
ationen sind nur voribergehender
Natur, etwa Kleinkinder oder Pfle-
gebedirftige im Haushalt, andere
daverhaft, Bestimmte Ausstattun-
gen und Gréflenverhéltnisse im
Wohnbereich sind jedoch fur alle
Konstellationen eine Bereicherung
ung machen eine dauerhafte, un-

eingeschrankte Nutzung maglich.

Demografischer Wandel

Ein Blick auf den demografischen
Wandel verdeutlicht schnell, dass
Barrierefreiheit immer mehr Prasenz
erfordert und zu einer zentralen He
rausforderung fir die Menschheit
wird, 5chon heute ist barrierefreier
Wohnraurn Mangelware. Ohne den
altersgerechten Umbau von Gebau-
den ist ein langes und selbststandi-
ges Leben in der eigenen Wohnung
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Barrierefreies Umbauen - flir wen?

Der altersgerechte Umbau, bzw, die
barrierefreie  Sanierung  der eige-
nen Vier Wande ist nicht vom Alter
oder dem Vorhandensein korper-
licher Einschrankungen abhangig.
Vielmehr ist es eine Investition fir
die Zukunft, die auch noch in den
Fordermitteln  und

Zuschissen kommt. Zudem kann

Genuss  von

durch barrierefieies Sanieren eine
langfristige Wertsicherung und so-
gar Wertsteigerung der Immabilie
erreicht werden, Dabei profiticren
von - altersgerechten  Umbaumaf-
nahmen und einer bamerefieien
Gestaltung des Wohnraums nicht
nur Haus- und Wohnungseigen-
tumer. Auch Mieter konnen ihre
vier Wande altersgerecht saniere
Allerdings gelten fur die einzelnen
Verhaltnisse auch unterschiedliche
Besonderheiten, die zu bertcksich-

tigen sind.

Vermieter

Schon heute sehen sich Vermie-
ter vermehrt dem Problem hoher
Fluktuation gegentber. Oft sind es
langjdhrige Mieter, die ausziehen
mussen, um den Lebensabend in
Altenheimen zu verbringen. Die
im Alter eingeschrankte Mobilitat
macht Treppen zu uniberwindba-
ren Hindernissen und nicht alters-
gerechte Badezimmer zur Stolper-
falle, Fin Blick auf die Altersstruktur
in Mietwohnungen ldsst diesen
Trend fir die Zukunft noch wesent-
lich starker vermuten, Schon heute
sind mehr als ein Viertel der Mieter

uber 60 Jahre alt. Die fruhzeitige
Anpassung der Wohnsituation an
die kunftigen Verhaltinisse macht es
nicht nur Mietern einfacher, so lan-
ge wie moglich in ihrem zu Hause
wohnen zu bleiben, sondern auch
dem Vermieter, Durch eine barrie-
refreie Gestaltung des Wohnraums
werden Mietobjekte nicht nur fur
altere Mieter attraktiv, sonder auch
jungere Menschen schatzen den
Komfort,  Letztendlich  werden
durch Sanicrungsmalinahmen mit
Blick auf Barrierefreiheit die Vermie-
tungschancen  erhdht,  Bestands-
mieter langhistiq gebunden und

der Wert des Objekt gesteigert.

Wohneigentiimer

Ob altersgerechter Umbau der e
genen vier Wande oder der Erwerb
eines bereits barrierefrei sanierten
Kaufobjekts, Eigentumer profitieren
in der Regel immer. Fordermittel
und Zuschusse lassen sich auch
dann beantragen, wenn kein aktu-

eller Bedarf, also keine korpetliche
Einschrankung besteht, die einen
Umbau rechtfertigen. Lediglich die

geforderten Knterien und Forrmali-
taten mssen eingenalten werden,
um in den Genuss von Forderung
oder Zuschuss 2u kommen und
damit nicht nur das Wohneigen-
tum ,alterssicher” zu rnachen, son-
dern auch den Wert langfristig zu
erhalten. Mit etwas mehr Bedacht
mussen  Mitglieder von Eigentu
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mergemeinschaften in Mehrfamili-
enhdusern an den Tag legen. Um-
baumalinahmen sollten generell
mit der Gemeinschaft abgespro-
chen und von dieser genehmigt
werden, auch, wenn der geplante
Umbau lediglich das Sondereigen-
tum betrifft. Selbstverstandlich darf
auch das Wohneigentumsgesetz
nicht auler Acht gelassen werden,

Mieter

Nach §554a, Abs. 1, Satz 1 des BGB
kann ein Mieter vom Vermieter die
Zustimmung fur bauliche Verande-
rungen an Mietobjekten verlangen,
wenn eine korperliche oder geis-
tige Behinderung vorliegt. Doch
auch ohne das Vorliegen einer Ein-
schrankung kann der Mieter seine
Wohnung altersgerecht Umbauen,

bezw, barrierefrei sanieren. Wer bau-

liche Veranderungen auf eigene
Rechnung vornimmt, kommt da-
bei auch als Mieter in den Genuss
von Fordermitteln, Allerdings ist bei
etwaigen angestrebten Umbauar-
beiten zuvor die Genehmigung des
Vermieters einzuholen. Auflerdem
sollte geklart werden, wie nach ei-
nem Auszug mit den Umbauten
verfahren wird, denn der Vermieter
hat ein Recht darauf, das vermiete-
te Objekt in dem Zustand zuriick-
zuerhalten, in dem er es anfanglich
Ubergeben hat. Rickbaumafinah-
men der Veranderungen sind fur
den Mieter also verpflichtend, so-
fern der Vermieter hierauf besteht.
In vielen Fallen lasst sich eine bar-
rierefreie Wohnung allerdings we-
sentlich besser vermieten, was auch
den Vermieter freuen dirfte,






